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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
HARVPINNEN 75-79

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 1 januari - 31 december 2024.

Forvaltningsherittelse

Foreningens andamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter med nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades den 27 maj 1999. Féreningen kdpte fastigheten Harvpinnen 14 i Stockholms
stad 1999. Fastigheten omfattar adresserna Ostgotagatan 75, 77 och 79. Nuvarande stadgar registrerades den

15 augusti 2018 hos Bolagsverket.

Foreningen dger marken.
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen och utgér darmed en dkta bostadsrattsforening.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad genom Brandkontoret. [ forsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen och
forsdkring mot ohyra. Bostadsrattstillagg ingar inte.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Légenheter och lokaler
Fastigheten byggdes 1914 och bestar av ett flerbostadshus med fem vaningar i tre trapphus med separata entréer
frdn Ostgdtagatan 75, 77 och 79. Fastighetens vardedr ar 1985,

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 3 526 m?, varav 2 872 m” utgor lagenhetsyta och 654 m? utgor
lokalyta.

Féreningen upplater 43 [dgenheter med bostadsratt, samt 2 lagenheter och 6 lokaler med hyresritt. Fordelning av
ldgenheter (varav hyreslagenheter);

1rok ' 2 rok 3ro_k [ 4 rok
15(1) | 18(1) 6 6

Tvé lokaler for gemensamma dndamalfinns i kdllaren under 75:an (métesrum) och 77:an {pingisrum och gym).

En lokali 79:an bytte hyresgast 1 juli 2024, nar salong Pel Fermosa flyttade in och salongen Flawless by Lyx
ldmnade. Verksamheterna ar (frdn norr till sdder): butik, biluthyrning, skradderi, kafé, skonhetssalong och
piercingstudio.
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Extern forvaltning

Fareningens ekonomiska férvaltning har sedan 2013 anfértrotts Fastighetsdgarna Service AB. Under 2024
har Staddhuset AB skott trapphusstadningen. For fastighetsskotsel har foreningen anlitat Lennart Johansson
pé L! Stad- och fastighetsservice och for hissarna har foreningen serviceavtal med Stockholms Hisservice AB
samt avtal om arlig besiktning med Hissbesiktningar i Sverige AB.

Internet och tv

Fdreningen ingick den 1 november 2024 ett gruppavtal med Tele2, som levererar bredband 1000/1000 Mbit/s
via FiberLAN, samt ett basutbud av tv-kanaler via FiberKoax och Tele2 Play. Kostnaden ar 120 kronor/hushall
som debiteras med manadsavgiften.

Genomfdrda underhallsatgirder

Ar Atgard

2008 Fasadrenovering och malning fénster mot gata. Malning plattak.
| 2009 | Bygge cykelskjul gard.
| 2010 Indragning glasfiberkabel. Stamspolning.
2014 Ny varmevéaxlare. Malning fonster mot gard.
2015 OVK.
2016 Nya frénluftsflaktar. Nya |is allmanna utrymmen. Stamspolning.
2018 Renovering av portar. Fasadtvatt mot gata. Installation av fastighetsboxar.
2019 Renovering av trapphus. Malning fonster mot gata. Stamspolning.
2020 Renovering av cykelskjul, vdrmekablar tak samt stuprér.
2021 Uppgradering taksakerhet. Installation av gym.
2022 Stamspolning. OVK. Malning soprumstak och lekplats.
2023 Rensning ventilationskanaler och injustering av luftfloden.
2024 Byte av stammar pa kallarplan och byte av soprumsflakt.

Medlemmar
Vid &rets borjan var antalet medlemmar 61. Under &ret har 5 tillkommit och 5 avgatt, vilket innebar att antalet vid
arets slutvar fortsatt 61. Tre bostadsratter har éverltits under aret.

Andrahandsuthyrning tillats for max ett ar i taget, efter medgivande av styrelsen. Giltiga skal kravs. Avgift for andra-
handsuthyrning tas ut enligt stadgar. Vid arets borjan hyrdes tre lagenheter uti andra hand och vid arets slut en.

Avgifter for dverlatelse och pantsattning tas ut enligt stadgar. Overl3telseavgift betalas av kdpare.

Féreningsstimma

2024 ars ordinarie féreningsstimma dgde rum den 22 maj pa Indiska Kallaren, Olandsgatan 44, dér foreningen
bjod p& middag. Ordforande pa stamman var Karin Rosander (extern) och sekreterare var Gustav Norstrom
Wiklund. 18 av 43 medlemsldgenheter var representerade, varav en via fullmakt.

Styrelsen
Vid foreningsstamman den 22 maj 2024 fick styrelsen foljande sammanséttning:

Ordforande (vald av stdmman) Salan Ahlgren, 77:an

Ledamater Leo Bovaller, 75:an
Gudrun Hjorth, 79:an
Staffan Melin, 79:an
Abdirisag Mohamud, 79:an

Suppleant Thomas Knigge, 75:an

Vid arsstimman 2025 loper mandatperioderna ut fér Salan Ahlgren, Gudrun Hjorth, Staffan Melin ach Thamas

Knigge. @,{7/\
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Revisorer

Arsmotet valde Elias Haraldsson till revisor med Hans Katlin som revisorssuppleant for ett ar, bada fran foretaget

Moore Allegretto AB.

Valberedning

Arsmbtet valde Christina Ohtsson (79:an) och Tomas Niemel3 (77:an) till valberedning.

Styrelsens arbete

3(13)

Styrelsen kanstituerade sig den 29 maj och vilkomnade tva nya ledamdter. Firmatecknare r styrelsens ledaméter,

tvd i forening. Suppleanterna kallas till styrelsens sammantraden. Styrelsen har under aret haft 12 protokollforda

sammantraden, varav 7 efter arsmotet. Darutdver har styrelsen berett drenden lopande och haft kontinuerlig

kommunikation via mejl. Ett par stdrre projekt under aret har varit upphandling av och évergang till ny gemensam

bredbandsleverantér, samt upphandling och genomférande av stambyte pa killarplan.

Hindelser under ret

Varstadning ordnades den 5 maj och hdststadning den 1 december med vardera cirka 12 deltagare. Bada
avslutades med gemensam fika.

Foreningens ekonomi

FlerarsGversikt
Nettoomsattning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)

Soliditet (procent)

Skuldsattning/kvm boyta (kr)
Skuldsattning per kvm totalyta (kr)
Sparande per kvm totalyta (kr)
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta (kr)
Energikostnad/kvm totalyta (kr)

Réntekanslighet (procent)

Arsavgifternas andel avtotala

rorelseintakter (procent)

2024 2023
3096 2989
779 1155
94,1 83,1
766 1114
624 908
404 420
451 451
218 195
18 2,6
40 41

2022 2021
2895 2739
803 900
90,6 88,3
1601 2089
1305 1699
406 400
451 451
187 183
3,6 4,6
43 45

2020
2704
1022
86,9
2401
1953
414
451
159
5,3

46

2019
2682
-1342
85,1
2681
2184
353
451
163
5,9

47

2018
2590
720
85,1
2831
2269
334
451
148
6,1

48

Medlemsavgifterna var ofdrandrade under 2024. | stillet for att spara i en reparationsfond amorterar styrelsen pa

foreningens Lan, som under 2024 minskade med 1,0 mkr. Styrelsen raknar med att finansiera underh&lsarbeten

under 2025 med kassamedel. Okande taxebundna kostnader och héjda priser pa atgérdsarbeten minskar
marginalerna, men tack vare 1&g belaningsgrad och goda hyresintakter ar kassaflodet fortsatt positivt.

Lanebild vid arets slut
Bank

Belopp (kr) |

Rénta (%)

Lanet forfaller

Stadshypotek

2200000 |

4,17

Rorligt
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Férandringar i eget kapital
Fond for
Medlems- Upplatelse- yttre Balanserat Arets
B insatser | avgifter underhail | resultat resultat Summa

Belopp vid

arets ingdng 44 806 204 l 4053604 3053890 | -2510 342 1155478 52 495 252
Resultatdisposition
enligt foreningsstamman:

|

| Forandring av
| fond for yttre

underhall 434 400 -434 400
|Balanseras '

i ny rdkning 1155478 -1155478

Arets resultat 778 527 778527

Belopp vid arets

utgang 44 806 204 4053 604 3488 290 -1789 264 778527 53273779
Forslag till resultatdisposition
Féreningsstdmman har att ta stallning till;

Balanserat resultat -1789264

Arets resultat 778527

Totalt -1010 737
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Avsattning till yttre fond 434 400

Balanseras i ny rakning -1445137

Summa -1010737

Féreningens resultat och stallning framgar av foljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 3094018 2 989 446
Ovriga rorelseintakter 3 2 460 37 965
Summa rorelseintdkter 3096 478 3027 411
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -1 884 079 -1 420 684
Personalkostnader och arvoden 5 -91 994 -91 994
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -256 871 -258 588
Summa rdrelsekostnader -2 232 944 -1 771 266
Rorelseresultat 863 534 1256 145
Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar 37 488 35200
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 28 663 20102
Rantekastnader och liknande resultatposter -151 158 -155 969
Summa finansiella poster -85 007 -100 667
Resultat efter finansiella poster 778 527 1155 478
Resultat fore skatt 778 527 1155 478
Arets resultat 778 527 1 155 478

Ao att

)
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anladggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 54 323 906 54 580 777
Inventarier, maskiner och installationer 7 - -
Summa materiella anldggningstillgangar 54 323 906 54 580 777
Summa anldggningstillgangar 54 323 906 54 580 777

Omsdttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 25 655 24 009
Ovriga fordringar 131 411 154 400
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 27 657 37 423
Summa kortfristiga fordringar 184 723 215 832
Kassa och bank 8

Kassa och bank 1 630 559 1570 881
Summa kassa och bank 1 630 559 1 570 881
Summa omsattningstillgangar 1815282 1786713
SUMMA TILLGANGAR 56 139 188 56 367 490

A At

CR
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 48 859 808 48 859 808
Fond fér yttre underhall 3488290 3053890
Ovriga fonder 1936 418 1936 418
Summa bundet eget kapital 54 284 516 53 850 116
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 789 264 -2 510 342
Arets resultat 778 527 1 155 478
Summa fritt eget kapital -1 010 737 -1 354 864
Summa eget kapital 53273779 52 495 252
Kortfristiga skulder

Kortfristig skuld 9 2 200 000 3200 000
Leverantorsskulder 107 345 189 281
Skatteskulder 29 875 67 689
Ovriga skulder 164 250 162 250
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 363 939 253 018
Summa Kortfristiga skulder 2 865 409 3872238
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 56 139 188 56 367 490

1Z4d
Ao R
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den lopande verksamheten
Rérelseresultat 863 534 1256 145
Avskrivningar 256 871 258 588
Erlagd ranta och ranteintakter -85 007 -100 667

1035 398 1414 066

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 1035 398 1414 066
fordndringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar -1 646 -16 454
Okning(-)/Minskning (+) av Gvriga kortfristiga fordringar 32755 -40 589
Okning(+)/Minskning (-) av leverantérsskulder -104 871 106 158
Okning(+)/Minskning (-) av ovr. kortfristiga skulder 98 043 -142 991
Kassafldde fran den (dpande verksamheten 1 059 679 1320 190
Investeringsverksamheten
Kassaflade fran investeringsverksamheten -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -1 000 000 -1 400 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 000 000 -1 400 000
Arets kassaflode 59 679 -79 810
Likvida medel vid arets borjan 1570 881 1 650 691
Likvida medel vid arets slut 1630 560 1 570 881
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens altménna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2) samt BFNAR 2023:1
Bokforingsnamndens allmanna rad om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars
arsredovisning.

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar varderas till anskaffningsvdrde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den beddémda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tilldmpas (féregaende ar inom parantes)

Anldggninegstilledanear % per ar (% foreq dr)
Byggnad 1% (1,0%)
Tvattstuga och hiss 10% (10%)
Balkong och terass 2% (2%)
Byggnadsforbattringar 20% (20%)
Inventarier 0% (10%)

Ovriga tillgangar och skulder

Titlgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdrde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomférda atgérder sker genom Sverféring mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.

e S
/7""’\% p
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning
2024-12-31 2023-12-31

Arsavgifter 1250 160 1250 164
Hyror 1821083 1711 852
Overlatelse- och pantséttningsavgifter 12 940 12 304
Avgifter andrahandsuthyrning 9 835 15 126
Summa 3094018 2 989 446

Not 3 Ovriga rorelseintakter

Erhallna bidrag - 18 105
Forsakringsersattning - 4280
Vidarefakturerade kostnader 2 460 15 580
Summa 2 460 37 965

Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2024 2023
Drift
Fastighetsskotsel 20338 14 240
Stadning 53 617 38238
Service och besiktning hissar 11 663 17 888
OVK 7 375 -
Tradgardsskotset 12 406 5 657
Hisskotsel 5013 25 521
Reparationer 51 576 66 681
Et 104 352 121 349
Uppvarmning 545 406 473 326
Vatten 117 481 94 098
Sophamtning 82 391 63 791
Forsakringspremie 70 659 64 228
Fastighetsavgift bostader 73 350 71 505
Fastighetsskatt lokaler 148 000 148 000
Kostnader arsstimma 4 641 6 425
Ovriga fastighetskostnader 2383 6 391
Kabel-tv/Bredband 12 220 8 583
Paorttelefon/Porto/Hemsida 8 193 9 362
Revisionsarvode 18 000 15 000
Forvaltningsarvode ekonomi 80 055 70 557
Panter och dverlatelser 12 893 21985
Medlemsavgifter 5 681 5730
Ovriga externa tjanster 5023 4254
1452 716 1 352 809
Underhall
Byte soprumsflakt 29738 -
Stamarbeten 401 625 -
Rensning/injustering/atgdrder ventilation - 67 875
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1 884 079 1 420 684

g
G- dK
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Not 5 Loner, arvoden och sociala kostnader

2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvode 70 000 70 000
Sociala kostnader 21 994 21 994
Summa 91 994 91 994
Foreningen har ingen anstalld person
Noter till balansrakning
Not 6 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 20 900 822 20 900 822
-Ombyggnad 3 641 166 3 641 166
-Mark 36 576 320 36 576 320
61118 308 61 118 308
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -6 537 531 -6 278 943
-Arets avskrivning enligt plan -256 871 -258 588
-6 794 402 -6 537 531
Redovisat varde vid arets slut 54 323 906 54 580 777
Taxeringsvdrde
Byggnader 49 200 000 49 200 000
Mark 95 600 000 95 600 000
144 800 000 144 800 000
Bostader 130 000 000 130 000 000
Lokaler 14 800 000 14 800 000
144 800 000 144 800 000
Not 7 Maskiner och inventarier
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 813 422 813 422
813 422 813 422
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -813 422 -813 422
-813 422 -813 422

Redovisat varde vid arets slut

O™
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Not 8 Kassa och bank

12(13)

Avrdkningskonto Fastighetsdgarna 1 630 559 1570 881
Summa 1630 559 1570 881
Not 9 Skulder till kreditinstitut

Konvertering/ Skuldbelopp Skuldbelopp
Ldnegivare Slutbetalning Rénta 2023-12-31
Stadshypotek 2025-02-04 4,17% 3 200 000
Kortfristig del -3 200 000

Foreningens kortfristiga ldn kommer att amorteras eller villkorsindras inom ett ar

Ovriga noter

Not 10 Stallda sdakerheter

2024-12-31 2023-12-31

Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som
har stéllts for egna skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckningar
Summa stdllda sakerheter

Not 11 Eventualforpliktelser

30 000 000 30 000 000

30 000 000 30 000 000

2024-12-31 2023-12-31

Ovriga eventualférpliktelser
Summa eventualférpliktelser

Not 12 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga Inga

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat



Brf Harvpinnen 75-79 13(13)
769604-3681

Underskrifter

Stockholm 2025- 05~ 09

(. Qe SN

Salan Ahlgren Gudrun Hjorth
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o Bovaller

Elias Haraldsson
Auktoriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Harvpinnen 75-79
Org.nr 769604-3681

Rapport om 4rsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen f6r Brf Harvpinnen 75-79 for rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr férenlig
med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nodvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberidttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedoémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som é&r tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.

Registered in England No. 02215276, Registered office as above.
Member firms in principal cities throughout the world.

B1f Harvpinnen 75-79, Org.nr 769604-3681
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Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r limpliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sdana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden géra att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna p4 ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Harvpinnen 75-79 for rikenskapséret 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberiittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ir forsvarlig med
hinsyn till de krav som fSreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens ﬁ
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organisation &r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrédffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fSr att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersiittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk inst4llning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras p4 min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen p3 sddana atgirder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhillanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 12 maj 2024
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Elias Haraldsson
Auktoriserad revisor
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